Taytetakauksen myontaminen Kiinteist6 Oy Tampereen Ylioppilastalolle

SASKY/2026/32

Yhtymahallitus 26.03.2026 § 43

Valmistelija Hallintojohtaja Jukka Tapiola ja talouspaallikkd Aki Karki
Lisatietoja antaa Kuntayhtymajohtaja Antti Lahti, puh. 050 340 6221, antti.lahti@sasky.fi
Paatos

Yhtymahallitus esittda yhtymakokoukselle seuraavaa:

1. yhtymakokous paattada myontaa taytetakauksen kiinteistbosakeyhtion
tarvitsemalle kiinteiston peruskorjaamiseen ja -parannukseen
haettavalle enintdan 3.000.000 euron lainalle siten, ettd takaus on
enintdan 80 % lainasummasta 30 vuoden laina-ajalla ehdolla, ettd
kiinteistdosakeyhtio kayttaa lainan ensisijaisena vakuutena
hankittavaa Yo-talon kiinteistda,

2. yhtymakokous edellyttda lainatarjouspyyntdon kirjattavan ehdon, etta
taytetakauksesta voidaan kokonaisuudessaan luopua siina vaiheessa,
kun kiinteiston peruskorjaus ja -parannus on valmistunut,

3. yhtymakokous paattaa, etta perittava takausprovisio on
markkinaehtoisen rahoituksen marginaalin ja SASKY
koulutuskuntayhtyman myontamalla takauksella saatavan rahoituksen
marginaalien valinen erotus,

4. yhtymakokous paattaa edellyttda ja hyvaksya kuntayhtyman antaman
takauksen vastavakuudeksi Yo-talon kiinteistdn jalkipanttauksen,

5. yhtymakokous tarkastaa tdman pykalan kokouksessa.

Paatésehdotus
Yhtymahallitus esittda yhtymakokoukselle seuraavaa:

1. yhtymakokous paattaa myontaa taytetakauksen kiinteistbéosakeyhtion
tarvitsemalle kiinteistdn peruskorjaamiseen ja -parannukseen
haettavalle enintdan 3.000.000 euron lainalle siten, etta takaus on
enintdan 80 % lainasummasta 30 vuoden laina-ajalla ehdolla, etta
kiinteistdosakeyhtid kayttaa lainan ensisijaisena vakuutena hankittavaa
Yo-talon kiinteistoa,

2. yhtymakokous paattaa, etta perittava takausprovisio on
markkinaehtoisen rahoituksen marginaalin ja SASKY
koulutuskuntayhtyman myoéntamalla takauksella saatavan rahoituksen
marginaalien valinen erotus,

3. yhtymakokous paattaa edellyttda ja hyvaksya kuntayhtyman antaman
takauksen vastavakuudeksi Yo-talon kiinteiston jalkipanttauksen.

4. yhtymakokous tarkastaa taman pykalan kokouksessa.

Esittelija Yhtymahallituksen puheenjohtaja Juhani Seppala

Kokouskasittely Kuntayhtymajohtaja Antti Lahti ja hallintojohtaja Jukka Tapiola ilmoittivat
olevansa esteellisia asiassa ja poistuivat kokouksesta taman pykalan
kasittelyn ajaksi. Esteellisyys todettiin hallintolain 28.1 § 5 kohdan
perusteella (yhteis6jaavi).

Puheenjohtaja Juhani Seppala toimi esittelijana ja poytakirjanpitajana
taman asian kasittelyn ja paatdéksenteon aikana.



Perustelut

Asian esittelija, yhtymahallituksen puheenjohtaja Juhani Seppala muutti
paatdsehdotuksensa seuraavaksi:

Yhtymahallitus esittda yhtymakokoukselle seuraavaa:

1. yhtymakokous paattaa myontaa taytetakauksen kiinteistbosakeyhtion
tarvitsemalle kiinteistdn peruskorjaamiseen ja -parannukseen
haettavalle enintdan 3.000.000 euron lainalle siten, etta takaus on
enintdan 80 % lainasummasta 30 vuoden laina-ajalla ehdolla, etta
kiinteistdosakeyhti® kayttaa lainan ensisijaisena vakuutena hankittavaa
Yo-talon kiinteistoa,

2. yhtymakokous edellyttaa lainatarjouspyyntdon kirjattavan ehdon, etta
taytetakauksesta voidaan kokonaisuudessaan luopua siina vaiheessa,
kun kiinteiston peruskorjaus ja -parannus on valmistunut,

3. yhtymakokous paattaa, etta perittava takausprovisio on
markkinaehtoisen rahoituksen marginaalin ja SASKY
koulutuskuntayhtyman myoéntamalla takauksella saatavan rahoituksen
marginaalien valinen erotus,

4. yhtymakokous paattaa edellyttda ja hyvaksya kuntayhtyman antaman
takauksen vastavakuudeksi Yo-talon kiinteiston jalkipanttauksen,

5. yhtymakokous tarkastaa tdman pykalan kokouksessa.

Yhtymakokous paatti kokouksessaan 5.3.2026 § 7 perustaa Kiinteistd Oy
Tampereen Ylioppilastalon ja palauttaa taytetakausta koskevan asian
uudelleen valmisteltavaksi.

Perustettavan kiinteistbosakeyhtion on paaomituksen lisaksi haettava
ulkopuolista rahoitusta Yo-talon peruskorjauksen ja -parannuksen
toteuttamiseen. Arviolaskelmien mukaan ulkopuolista rahoitusta tarvitaan
enintdan kolme miljoonaa (3.000.000) euroa. SASKY koulutuskuntayhtyma
takaa yhtion ottaman lainan taytetakauksena siten, etta takaus on enintdan
80 % lainasummasta 30 vuoden laina-ajalla. SASKY
koulutuskuntayhtyman takauksen ehtona on, etta perustettava
kiinteistbosakeyhtit kayttaa lainan ensisijaisena vakuutena hankittavaa Yo-
talon kiinteist6a.

Takauksen mydntamisen edellytykset

Kuntalain 129 §:n mukaan: "Kunnan myontama laina, takaus tai muu
vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos
siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata
riittdvan kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla.” Liséksi kuntalain 129
§:n mukaan "kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisén velasta tai muusta
sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on
kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa”.

Takauksen myontamisessa kuntayhtyman tulee ottaa huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetaan. Kaikissa tilanteissa kuntayhtyman tulee ottaa huomioon EU:n
valtiontukisdannokset. Erityisen téarkeda on huomata, etta
valtiontukisaannokset on otettava huomioon myos niissa tilanteissa, missa



takaus annetaan kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan kuntakonserniin
kuuluvan yhteison tai kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa olevan yhteisdn velasta tai sitoumuksesta, jottei
kilpailuolosuhteita vaaristeta.

EU:n valtiontukisaantelyyn liittyen komission antaman tiedonannon
(2008/C 155/02) kohdan 3.2 mukaan seuraavien edellytysten tayttaminen
riittdd osoittamaan, ettei yksittainen takaus ole valtiontukea:

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

2. takauksen laajuus voidaan mydntamishetkelld mitata asianmukaisesti
(kiinted enimmaismaara ja rajattu voimassaoloaika)

3. takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta

4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta

SASKY koulutuskuntayhtyman omistajapolitikka ja konserniohjeen
(yhtymakokous 30.11.2017) mukaan SASKY koulutuskuntayhtyma voi
myontaa omavelkaisen takauksen tytaryhtionsa tai osakkuusyhtionsa
taikka kuntayhtyman peruspalveluiden jarjestamiseen osallistuvan muun
yhteis6n rahalaitoslainalle seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- yhtidn ja yhteison tulee kuulua Sasky-konsernin maaraysvaltaan

- takaus voidaan mydntaa vain siina tapauksessa, etta siihen ei
sisally merkittavaa taloudellista riskia

- omavelkainen takaus voidaan myéntaa kuntayhtyman tytaryhtiolle
koko tarvittavan rahalaitoslainan maaralle

- takauksesta peritdan markkinaehtoinen takausprovisio.

Perustettava kiinteistbosakeyhtio kuuluu Sasky-konsernin maaraysvaltaan.
Saskyn omistusosuus perustettavasta kiinteistdosakeyhtidsta on
perustamisvaiheessa 85 %, Partnos Oy:n omistusosuus 12 % ja Aleksin
Ravintolat Oy:n 3 %. Perustetun kiinteistbosakeyhtion viidesta
hallituspaikasta SASKY koulutuskuntayhtymalle kuuluu kolme (3), Partnos
Oy:lle yksi (1) ja Aleksin Ravintolat Oy:lle yksi (1).

Myonnettava takaus ei vaaranna SASKY koulutuskuntayhtyman kykya
vastata lakisdateisista tehtavista, eika takauksen mydntamiseen sisally
merkittdvaa taloudellista riskia. SASKY koulutuskuntayhtyman takaus ei
kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisen tai
muun rahoitussitoumuksen maarasta. Kuntayhtyman taytetakaus on
asetettu olemaan enintdan 80 % lainasummasta koko 30 vuoden laina-
ajalla. SASKY koulutuskuntayhtyma perii takauksesta markkinaehtoisen
takausprovision. Takausprovision katsotaan vastaavan suuruudeltaan sita
etua, mita yhtid saa lainan marginaalissa kuntayhtyman takauksen
johdosta. Takausprovisio maaritelldadan markkinaehtoisen rahoituksen ja
takauksen sisaltavan rahoituksen erotuksesta.



Tiedoksi

Muutoksenhaku

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta takaus ei sisalla kiellettya
valtiontukea. Kiinteisté Oy Tampereen Ylioppilastalon lainan takaaminen
luo edellytykset Yo-talon kiinteistdon peruskorjaamiselle ja -parannukselle
seka sita kautta Saskyn oppilaitostiloiksi suunniteltujen tilojen
kayttéonotolle ja tydelamakumppanuuden vahvistamiselle.

SASKY koulutuskuntayhtyman perussopimuksen 9 §:n 2 mom. 8-kohdan
mukaan yhtymakokouksen tehtdvana on paattaa takaussitoumuksen tai
muun vakuuden antamisesta toisen velasta sekd 10-kohdan mukaan
muista yhtymahallituksen esittdmista asioista.

Kuntayhtymajohtaja, ammatillisen koulutuksen johtaja, hallintojohtaja,
talouspaallikko

Muutoksenhakukielto



